
 タイプ ㎡ 坪    小計 

A タイプ １Ｋ 27.02 8.17   1 戸 27.02 

Ｂタイプ １Ｋ 23.33 7.06   7 戸 163.31 

Ｃタイプ １Ｋ 23.19 7.01   4 戸 92.76 

Ｄタイプ 2DＫ 50.36 15.23   3 戸 151.08 

Ｅタイプ １Ｋ 23.71 7.17   5 戸 118.55 

Ｆタイプ １ＤＫ 31.18 9.43   1 戸 31.18 

Ｇタイプ １Ｋ 28.35 8.58   2 戸 56.70 

Ｈタイプ １Ｋ 30.20 9.14   2 戸 60.40 

Ｉタイプ ﾒｿﾞﾈｯﾄ（1LDK） 56.14 16.98   1 戸 56.14 

Ｊタイプ 2DＫ 47.04 14.23   1 戸 47.04 

Ｋタイプ 1DＫ 39.26 11.88   1 戸 39.26 

        

      28 戸 843.44 

 

 
 
 

■ 計 画 概 要 

計 画 概 要 ・ 面 積 表 
 

 

 

計  画  名  称 Ｂｒａｎｃｈｅ 中野富士見町 新築工事 

計 画 地 中野区弥生町 4-23-10 

交 通 丸ノ内 線 ／ 中野富士見町  駅 ／ 徒歩 9 分 

用  途  地  域 近隣商業地域  ／ 第一種中高層住居専用 

防  火  指  定 防火地域  ／ 準防火地域、新防火地域 

そ の 他 指 定 第三種高度地区  ／ 第一種高度地区 

 最低限度高度 7 m   ／ 最低敷地規模 60 ㎡以上 

日  影  規  制 なし   ／ 4h-2.5h 4 m  

敷  地  面  積 近商 １中 

 340.79 ㎡ ( 103.09 坪) 71.57 ㎡   ( 21.65 坪) 計 412.36 ㎡ (124.73

坪） 建  ぺ  い  率 72.56%  法定限度 100 %  60 %  93.05%  

容 積 率 210.99%  法定限度 240.0% 160.0% 226.11%  

容積対象面積 870.01 ㎡ 

建  築  面  積 299.18 ㎡ 90.50 坪 

延  床  面  積 1,146.35 ㎡ 346.77 坪 

施  工  面  積 1,146.35 ㎡ 346.77 坪 

構 造 壁式鉄筋コンクリート造 ４ 階建 

指 導 要 綱 等   

容 積 消 化 率 基準法上 93.31%  

未 消 化 面 積 62.38 ㎡ 未消化建築面積 84.52  ㎡ 

レ ン タ ブ ル 比 容積対象床面積上 96.95%  

 基準法上 73.58%  

駐  車  台  数 2 台 

 

■ 面 積 表 (㎡） 

 
専有部 共用部 

法床面積 ﾊﾞﾙｺﾆｰ 施工床面積 
階段・廊下 駐車・駐輪 M B・ﾒｰﾙ･ｺﾞﾐ 

1 階 96.87 110.18 70.96 21.17 299.18  299.18 

2 階 257.36 34.90  1.80 294.06  294.06 

3 階 257.36 34.90  1.80 294.06  294.06 

4 階 231.85 25.40  1.80 259.05  259.05 

        

 843.44 205.38 70.96 26.57 1146.35 0.00 1146.35 
 

■ タ イ プ 面 積 



（真北測量図より）
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物 件 名

申 請 地

用 途 地 域

建 築 概 要

（仮称）Ｂｒａｎｃｈｅ　中野富士見町　新築工事 

弥生町４丁目 76-8（地番）

23（住居表示）

近隣商業地域：

東京都中野区

340.79㎡ 第一種中高層住居専用地域：71.57㎡

防 火 指 定

建 物 用 途

構 造

階 数

最高の高さ

最高の軒高  ｍ

 ｍ

9.885

敷 地 面 積

建 蔽 率

容 積 率

 ㎡　　（

 ％　　法定限度   

 ％　　法定限度  

建 築 面 積

延 べ 面 積  ㎡  　（

 ㎡　　（

新防火地域準防火地域、防火地域

共同住宅（２８戸）

鉄筋コンクリート壁式構造（耐火建築物）

４階建

9.970

  412.36

   72.56

第三種高度地区
最低限度高度地区 7ｍ

日影規制無し

第一種高度地区

最低敷地規模 60㎡以上

日影規制有り 4、2.5ｈ－4ｍ

124.73 坪）

  210.99 226.11 ％

  299.18  90.50 坪）

1,146.35 346.77 坪）

容積率対象床面積　 870.01 ㎡

窓先空地の確保：道路面に面さない住戸等の床面積の合計 ＜ 600 ㎡

2以上の直通階段の設置（居室床面積の合計 ≧ 200 ㎡）

＋Ｂタイプ：23.33㎡×7

＋Ｅタイプ：23.71㎡×５

＋Ｃタイプ：23.19㎡×４

＋Ｊタイプ：47.04㎡×１＋Ｄタイプ：50.36㎡×３

＝599.76㎡ ＜ 600 ㎡

　Ａタイプ：27.02㎡×１

144.52 ㎡ ＜ 200 ㎡

∴ 窓先空地幅員・避難通路幅員を2.0ｍ確保

∴ 階段は １以上の確保

※ 下水放流先：公共下水本管へ接続

※ 法１９条　敷地の安全性については問題なし。

※ 　　　　　：建物配置基準寸法

　（平均ＧＬ＝設計ＧＬ＝１ＦＬ+20)

※ 　　　　　：設計ＧＬからの高さ

※ 宅地造成　令第3条　造成なし。

※ 水道法・下水道法・ガス事業法に適合とする。

※ 塀のＨは、±0からの天端高さを示す。

（設計GL±0＝ＫＢＭ+25 ）
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∴ 路地状敷地には該当せず11.825m

路地状敷地の制限（特殊建築物）

路地状部分の幅員： ＞ 10.000m

11,825

93.05 ％

（ 340.79 × 2.4 ＋ 71.57 × 1.6 ÷ 412.36 ＝ 2.26115 ）

（ 340.79 × 1.0 ＋ 71.57 × 0.6 ÷ 412.36 ＝ 0.93057 ）
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ラック式
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1,100 2,900

Ｘ3

1,450 8,300 常時閉鎖式防火設備（令112条14項2号）

防火設備（法2条9の2号－ﾛ）

常時開放式防火設備（令112条14項2号）

レジスター（ＳＵＳ 150角型）

床下点検口 600角（枠アルミ）

裏ウレタン吹付け ｱ30（鍵付）

(住戸内：枠塩ﾋﾞ製)

(共用部：枠ｱﾙﾐ製)

（延焼部分はＦＤ付）(防虫網無しﾌｨﾙﾀ-付)

450×450 

天井点検口 300×300 

凡 例

幅

蹴上げ

踏面

手摺高さ

220
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１～４階 　800

４階 1,100

必要寸法 判定

ＯＫ
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ＯＫ240
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 階 段 寸 法

 206.6
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は、ＦＬよりの高さを現わす（１ＦＬ＝設計ＧＬ-20)
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Ｒ.Ｄ

給湯器

通気塔 φ150(VP管)　

Ｈ＝600 立上げ（防虫網付）

（法30条）（令114条1項）

部分は住戸の界壁：RC壁　W=180

※ ＭＢ・ＥＰＳ・ＰＳはｽﾗﾌﾞ(水平)区画とする

（令112条15項）

消

B

消火器　10型　２台

特防 特定防火設備

（粉末 1台、強化液 1台）

ＡＣ機

壁 種 類

部分はＲＣ壁 

部分はＬＧＳ Ｗ＝45

※ 開口高さ＋60（上部）＋90（下部）＝構造躯体開口高さ

※ 開口幅＋60（両側）＝構造躯体開口幅

特防
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（令112条9項）
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階段～出口までの距離

    1.2 + 1.2 + 1.3 + 3.5 + 4.0 + 6.7

　∴ＯＫ    = 17.9ｍ ＜ 60ｍ

避難通路の解放性判定

    19.15 / 2 = 9.575

    2.0 + 2.0 + 1.69 + 1.5 +1.43 + 1.43 = 10.05

    9.575ｍ ＜ 10.05ｍ　∴ＯＫ
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整　理　番　号縮　　尺図　　面　　名　　称工　　　事　　　名　　　称年　月　日特　記　事　項 建　築　士

三　輪　　秀　一

１級登録　第　１９３５１６　号
１／１００

新 築 工 事

（仮称）Ｂｒａｎｃｈｅ　中 野 富 士 見 町 
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避難器具（東京都建築安全条例）

２Ｆ：避難ロープ

は、ＦＬよりの高さを現わす

２ 階 平 面 図
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凡 例

防火設備（法2条9の2号－ﾛ）

常時閉鎖式防火設備（令112条14項2号）

常時開放式防火設備（令112条14項2号）

消火器　10型　２台

（粉末 1台、強化液 1台）

給湯器

ＡＣ機

Ｒ.Ｄ

通気塔 φ150(VP管)　

Ｈ＝600 立上げ（防虫網付）

部分は住戸の界壁：RC壁　W=180

（法30条）（令114条1項）

部分は防火区画（階段室）

（令112条9項）

※ ＭＢ・ＥＰＳ・ＰＳはｽﾗﾌﾞ(水平)区画とする

（令112条15項）

レジスター（ＳＵＳ 150角型）

（延焼部分はＦＤ付）(防虫網無しﾌｨﾙﾀ-付)

天井点検口 300×300 (住戸内：枠塩ﾋﾞ製)

450×450 (共用部：枠ｱﾙﾐ製)

壁 種 類

部分はＲＣ壁 

部分はＬＧＳ Ｗ＝45

※ 開口幅＋60（両側）＝構造躯体開口幅

※ 開口高さ＋60（上部）＋90（下部）＝構造躯体開口高さ
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防

消CL
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    7.7 + 4.5 + 9.2 + 1.2 + 1.7 = 24.3ｍ ＜ 60ｍ

階段までの歩行距離（Ｄタイプ）
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整　理　番　号縮　　尺図　　面　　名　　称工　　　事　　　名　　　称年　月　日特　記　事　項 建　築　士

三　輪　　秀　一

１級登録　第　１９３５１６　号
１／１００

新 築 工 事

（仮称）Ｂｒａｎｃｈｅ　中 野 富 士 見 町 
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は、ＦＬよりの高さを現わす

5,000
延焼の恐れのある部分

延焼の恐れのある部分
5,000

5
,
0
0
0

延
焼
の
恐
れ
の
あ
る
部
分

延焼の恐れのある部分

5,000

Ｃタイプ Ｂタイプ Ｅタイプ Ｅタイプ Ｂタイプ

Ｈタイプ

Ｇタイプ

6.49 帖

6.05 帖

8.15 帖

6.88 帖

棚 棚

6.04 帖 6.72 帖

UP

DN

10.00 帖

MB EPS

BED ROOM-1

BED ROOM-2

CL

UT

MB

CL

玄関
SCL

玄関

UB(1014)

SCL 玄関SCL

UB(1116)

ｶｳﾝﾀｰｽﾍﾟｰｽ

玄関

KITCHEN

SCL玄関 SCL

STO

玄関

玄関

SCL

CL

UB(1116)

UT･WC

SCL

CL

LIVING

LIVING LIVING LIVING

LIVING

STO

冷 冷

冷

冷

Ｒ

Ｒ

Ｒ

ＲＲ

Ｒ

Ｒ

Ｒ

B

B

B

B

B

B

B

B

21,350

2,900 3,050 3,100 3,050 3,100 3,100 3,050

1,150 1,950

延
焼

の
恐

れ
の

あ
る

部
分

5
,
0
0
0

6.04 帖
LIVING

6.72 帖

LIVING

5
,
0
0
0

延
焼

の
恐

れ
の

あ
る

部
分

延
焼

の
恐

れ
の

あ
る

部
分

5
,
0
0
0

Ｄタイプ

18
0

27
0

5
,
0
0
0

延
焼
の

恐
れ
の
あ
る

部
分

冷

KITCHEN

±0

±0

±0

±0 ±0 ±0 ±0 ±0

±0

±0

LIVING
9.18 帖

UT･WC UT･WC

冷 冷

KITCHEN KITCHEN

冷

CL

KITCHEN

延焼の恐れのある部分
5,000

CL

UT･WC

CL

UT･WC

UB(1014) UB(1014)

UT･WC

UB(1014)

CL CL

UB(1014)

UB(1014)

KITCHEN

175 800 840 800 175 2,075 175 800 2,125

175 175

155 975

155175

130
9001701551,520125155 720125 800800 2,025 175

2,075

延焼の恐れのある部分
175 800

2,175
5,000

800 1753,025

防 防 防

防

防

防防防防防防

防

防

防

防

防 防

防

防

消

2,125800

1,8001,000

800

防

延焼の恐れのある部分

5,000

消

950

950

3
,
6
0
0

4
,
3
0
0

4
3
5

3
,
3
8
5

3
,
4
7
0

1,050

950

1
,
9
8
0

950 970

1
,
3
7
0

3
,
5
7
0

950

3
,
5
0
0

3
,
5
0
0

2
,
0
2
5

2
,
0
2
5

1
,
3
7
0

970

3
,
5
7
0

950

1
,
9
4
0

4
,
9
6
04
,
0
5
0

6
0
0

7,
55

0

1,300 1,650 1,650 675 825 1,650 825

3
,
4
5
0

1
,
4
0
0

4
,
6
0
0

1
5
0

1
,
6
0
0

1
5
0

5
,
0
5
0

1
,
4
0
0

1
,
2
0
0

550 725 1,650 725 700 700 725 725 725 1,650 725 540 1,650 8601,6501,650850 1,650

1
,
4
2
5

2
5
0

1
7
5

1
,
4
0
0

1
,
4
0
0

3
,
7
2
0

1
,
4
0
0

1
,
4
0
0

1,5001,2001,500 1,200

8
0
0

1
,
2
0
0

3
5
0

3
,
6
5
0

1
,
6
5
0

2
,
2
5
0

1,000

6751,050

B

Ｒ

凡 例

防火設備（法2条9の2号－ﾛ）

常時閉鎖式防火設備（令112条14項2号）

常時開放式防火設備（令112条14項2号）

消火器　10型　２台

（粉末 1台、強化液 1台）

給湯器

ＡＣ機

Ｒ.Ｄ

通気塔 φ150(VP管)　

Ｈ＝600 立上げ（防虫網付）

部分は住戸の界壁：RC壁　W=180

（法30条）（令114条1項）

部分は防火区画（階段室）

（令112条9項）

※ ＭＢ・ＥＰＳ・ＰＳはｽﾗﾌﾞ(水平)区画とする

（令112条15項）

レジスター（ＳＵＳ 150角型）

（延焼部分はＦＤ付）(防虫網無しﾌｨﾙﾀ-付)

天井点検口 300×300 (住戸内：枠塩ﾋﾞ製)

450×450 (共用部：枠ｱﾙﾐ製)

壁 種 類

部分はＲＣ壁 

部分はＬＧＳ Ｗ＝45

※ 開口幅＋60（両側）＝構造躯体開口幅

※ 開口高さ＋60（上部）＋90（下部）＝構造躯体開口高さ
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消
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階段までの歩行距離（Ｄタイプ）

３Ｆ：避難はしご

   7.7 + 4.5 + 9.2 + 1.2 + 1.7

= 24.3ｍ ＜ 60ｍ ∴ＯＫ

階段までの歩行距離（Ｉタイプ　メゾネット）
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整　理　番　号縮　　尺図　　面　　名　　称工　　　事　　　名　　　称年　月　日特　記　事　項 建　築　士

三　輪　　秀　一

１級登録　第　１９３５１６　号
１／１００

新 築 工 事

（仮称）Ｂｒａｎｃｈｅ　中 野 富 士 見 町 
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防火設備（法2条9の2号－ﾛ）

給湯器

常時開放式防火設備（令112条14項2号）

（法30条）（令114条1項）

部分は住戸の界壁：RC壁　W=180

（令112条15項）

レジスター（ＳＵＳ 150角型）

(住戸内：枠塩ﾋﾞ製)

(共用部：枠ｱﾙﾐ製)

（延焼部分はＦＤ付）(防虫網無しﾌｨﾙﾀ-付)

450×450 

天井点検口 300×300 

凡 例

防

消

防

Ｒ

消火器　10型　２台

避難器具（東京都建築安全条例）

は、ＦＬよりの高さを現わす
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